ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO VICENTE DO SUL
SECRETARIA MUNICIPAL DE INDUSTRIA, COMERCIO, TURISMO,
DESPORTO E LAZER

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 745/2025

OBJETO: Trata-se de estudo técnico preliminar a fim de subsidiar o processo licitatorio para contratacdo
de empresa para concessao de uso de bem imdvel para explora¢do comercial das dependéncias do conjunto
de lazer, recreacdo e infra-estrutura da praca borges de medeiros - quiosque, com area de 352,00 m2, sendo
147,00 m2 de &rea aberta, situado na rua 7 de setembro n°® 1142, Bairro Centro, Sao Vicente do Sul, autorizada
pela Lei Municipal n°® 5387/2016, de 19/07/2016.

MUNICIPIO: S&o Vicente do Sul - RS
DEPARTAMENTO: Secretaria Municipal de IndUstria, Comércio, Turismo, Desporto e Lazer
RESPONSAVEL.: Mitielle Saccol Fernandes

1. DESCRICAO DA NECESSIDADE DA CONTRATACAO

1.1. As contratagdes de servicos, mediante execucdo indireta, devem ser precedidas de Estudos
Preliminares para analise de sua viabilidade e o levantamento dos elementos essenciais a futura contratacao
de forma que melhor atenda as necessidades da Administragao.

1.2. A concessdo visa o aproveitamento do local destinado a Bar e Restaurante, objeto do presente estudo
técnico, proporcionando opgoes de lazer a comunidade, autorizada pela Lei Municipal n® 5.387/2016 de 19
de julho de 2016, documento em anexo.

1.3. Considera-se como um problema a ser resolvido, dentro da perspectiva do interesse publico, devido a
necessidade de contratar empresa para concessao de uso de bem imével destinado a Bar e Restaurante.

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO
2.1- Além das condicBes estabelecidas neste termo, a CONCESSIONARIA devera obedecer o que segue:

2.1.1. Promover a perfeita limpeza dos sanitarios (masculino e feminino) de uso interno e externo
(publico), inclusive com o fornecimento dos materiais e equipamentos de limpeza necessarios, bem como
manté-los abertos no horario de funcionamento do objeto contratado.

2.1.2. Efetuar a limpeza e lavagem das calgcadas em frente e em volta do prédio.

2.1.3. Fazer a manutencdo de rede elétrica, hidraulica e manter em perfeitas condicoes fisicas o prédio
e equipamentos.

2.1.4. Correrd por conta do municipio, a aprovagdo do PPCI - Plano de Prevencao e Prote¢do Contra
Incéndios, porém a manutencdo do mesmo, correra as expensas da CONCESSIONARIA, inclusive as
adequacdes necessarias, além de manter em dia Alvaras, Licencas e PPCI, necessarios ao funcionamento
para o fim destinado, durante a vigéncia do contratos e eventuais prorrogacoes.

2.1.5. Efetuar o pagamento do aluguel conforme o valor proposto adjudicado.

2.1.6. Todos os géneros alimenticios comercializados nas dependéncias do objeto contratado deverao
ser fornecidos pela CONCESSIONARIA, atendendo critérios e técnicas apropriadas, bem como as condigdes
normativas quanto a higiene e a apresentacéo dos alimentos, em especial & Resolu¢do RDC 216 — ANVISA.

2.1.7. Observar rigorosamente a legislacdo sanitaria, a legislacdo do cddigo de postura do
MUNICIPIO e a promover a remocéo diéria, com acondicionamento apropriado, de todos os residuos solidos
(lixo) produzido durante a execucdo do objeto contratado.

2.1.8. Promover periodicamente ou de acordo com a necessidade local, programas de detetizacéo,
desratizacdo e desinsetizacdo no local a ser explorado.

2.1.9. E proibido a comercializacio de qualquer produto ilicito, fora do prazo de validade e sem nota
fiscal que comprove sua origem.

2.1.10. Executar os servicos de modo satisfatorio e de acordo com as determinacgdes impostas pelo
MUNICIPIO.

2.1.11. Iniciar a exploracdo comercial do objeto contratado, no prazo estabelecido no edital.

2.1.12. Tratar com urbanidade e respeito 0s usuarios e os agentes do poder publico.
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2.1.13. Cumprir as portarias e resolucdes baixadas pelo MUNICIPIO.

2.1.14. Prestar servigo adequado ao pleno atendimento dos usuarios, que satisfaca as condigdes de
regularidade, continuidade, eficiéncia, seguranca, atualidade, generalidade, cortesia e modicidade de precos.

2.1.15. Todas as despesas decorrentes da execucdo do objeto contratado correrdo por conta da
CONCESSIONARIA (taxas de agua, luz, conta telefonica, tributos municipais, estaduais e federais, e
encargos trabalhistas, previdenciarios e tributarios, relativos aos empregados necessarios para a prestacao de
Servico).

2.1.16. A CONCESSIONARIA assumira inteira responsabilidade por todos os prejuizos que venha,
dolosa ou culposamente, acarretar ao MUNICIPIO ou a terceiros, quando da execugéo do objeto contratado.

2.1.17. O objeto contratado devera obrigatoriamente ser executado pela CONCESSIONARIA, sendo
vedada a sua subcontratagéo, ndo podendo ser alugado, emprestado, ou de qualquer forma, cedido a terceiros.

2.1.18. Manter durante a execucao do presente contrato, todas as condi¢des de habilitacdo exigidas no
edital.

2.1.19. Fazer os reparos necessarios nos equipamentos, no prédio, inclusive nos banheiros internos e
externos, para manter o seu funcionamento em perfeitas condi¢Ges de higiene e limpeza.

2.1.20. Qualquer modificag&o ou benfeitoria a ser realizada por conta da CONCESSIONARIA, devera
ter autorizacio expressa e requerida por escrito com decisdo formal do MUNICIPIO.

2.1.21. Entregar a0 MUNICIPIO o objeto contratado ao final da vigéncia do contrato ou de sua
prorroga¢do, no minimo nas mesmas condi¢cfes em que recebeu, inclusive realizando a pintura interna e
externa nas paredes, aberturas do prédio e banheiros internos e externos, bem como as mesas e cadeiras, nas
mesmas condigdes em que recebeu.

2.1.22. As modificacdes e benfeitorias, autorizadas pelo MUNICIPIO, realizadas pela
CONCESSIONARIA, passardo a incorporar o patriménio do MUNICIPIO, ndo sendo passivel de qualquer
ressarcimento a CONCESSIONARIA.

2.1.23. Nao utilizar as dependéncias do objeto contratado, para a pratica de quaisquer tipos de jogos,
bailes, boates ou atividades ilicitas.

2.1.24. O horaério de funcionamento das dependéncias de Bar e Restaurante, devera ser no minimo, a
partir das 10:30h (dez horas e trinta minutos) as 24:00h (vinte e quatro horas) e no minimo 6 (seis) dias por
semana.

2.1.25. A concessdo sera das dependéncias constantes no item anterior, onde encontram-se mobiliarios
e instalacBes pertencentes ao Municipio de S&o Vicente do Sul.

2.1.26. Os mobiliarios e equipamentos, relacionados acima, ndo poderao ser emprestados ou alugados
pela CONCESSIONARIA, nem usados na parte externa do objeto contratado.

2.1.27. Cabera obrigatoriamente a licitante vencedora, completar com equipamentos faltantes,
necessarios e indispensaveis, para o perfeito funcionamento do objeto desta licitacao.

2.1.28. Durante o periodo de elaboracdo das propostas, os licitantes poderao realizar vistoria técnica
na &rea que serd concedida, de forma a terem conhecimento pleno do local, dos tipos de servigos a serem
prestados e das suas condi¢es de execucao.

2.1.29 O envio de proposta implica na aceitacdo, pelo licitante, de todas as condi¢es técnicas
definidas para a exploragdo do empreendimento comercial por meio deste edital, que ndo poderd ser
modificado sem a aprovagdo expressa do municipio.

2.1.30. Somente serdo admitidas a participar da licitacdo as empresas com ramo de atividade
compativel com o objeto desta licitacdo, podendo o enderego da empresa estar localizado em outro Municipio
e tendo o prazo de 45 (quarenta e cinco) dias ap0ds a assinatura do contrato oriundo deste processo licitatorio,
para apresentacdo da documentacéo referente a transferéncia da sede ou abertura de filial da empresa para
este Municipio, junto a Secretaria de Financas.

2.2. A licitante devera apresentar documentos de qualificacdo técnica para habilitagdo no certame:

2.2.1. Declaracdo de disponibilidade de equipamentos minimos indispensaveis ao cumprimento do
Obijeto licitado.

2.2.2. Atestado de Visita fornecido pela SECRETARIA MUNICIPAL DE INDUSTRIA,
COMERCIO, TURISMO E DESPORTO E LAZER, realizada por representante da empresa, mediante
prévio agendamento através do e-mail turismo@saovicentedosul.rs.gov.br ou pelo fone 55.99908.6879, até
o dia anterior a data da abertura da licitacao.

2.2.3. O Atestado de Visita podera ser substituido por Declaragdo de Pleno Conhecimento do Local e
suas condi¢des onde sera executado o objeto licitado.

2.3. A vigéncia do contrato oriundo do presente certame serd de 24 (vinte e quatro) meses a contar de sua
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assinatura, podendo ser prorrogado por periodos sucessivos de 12(doze) meses, a critério do Municipio,
limitado a 60 (sessenta) meses.

2.4. O pagamento do objeto licitado pelo licitante vencedor devera ser efetuado mensalmente até o dia 10
(dez) do més subsequente ao més de referéncia, recolhido na Tesouraria do MUNICIPIO, caso ocorrer em
dia que ndo haja expediente, 0 mesmo devera ser efetuado no 1° (primeiro) dia util subsequente.

2.4.1. Ocorrendo atraso no pagamento dos valores previstos no item anterior, sujeitara a
CONCESSIONARIA ao pagamento dos mesmos corrigidos monetariamente pelo IGPM-FGV e acrescidos
de juros moratérios de 1% ao més, sem prejuizo da multa e demais penalidades previstas no item 8 do
presente termo.

2.4.2. Sempre que forem atendidas as condi¢bes do presente termo, considera-se mantido o seu
equilibrio econdmico-financeiro.

2.4.3. Somente sera devido reajuste, a cada 12 (doze) meses, contados do inicio da vigéncia do contrato
ou da prorrogacdo do mesmo, sendo adotado para fins de correcéo, o indice médio acumulado da varia¢do
positiva dos seguintes indices: INPC/IBGE, IPCA/IBGE e IGP-M/FGV, ou outro que venha a substitui-lo.
2.5. Serd exigida, no ato da assinatura do contrato oriundo do processo licitatorio, caucao, seguro-garantia
ou fianca bancaria:

2.5.1. Garantia no valor de 5% (cinco por cento) do valor contratado, em uma das seguintes
modalidades:

2.5.1.1. Caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica, devendo estes ter sido emitidos
sob a forma escritural, mediante registro em sistema centralizado de liquidag&o e de custddia autorizado pelo
Banco Central do Brasil e avaliados pelos seus valores econémicos, conforme definido pelo Ministério da
Fazenda;

2.5.1.2. Seguro-garantia;

2.5.1.3. Fianga bancéria.

2.5.2. A garantia prestada pela CONCESSIONARIA sera liberada ou restituida apds a execucio do
contrato e, quando em dinheiro, atualizada monetariamente.
2.6. Constituem obrigac¢6es do municipio:

2.6.1. Receber 0 pagamento ajustado;

2.6.2. Dar 8 CONCESSIONARIA as condicdes necessarias a regular execucio do contrato;

2.6.3. Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

2.6.4. Cumprir e fazer cumprir as clausulas do contrato;

2.6.5. Notificar, por escrito quando necessario, # CONCESSIONARIA na aplicacdo de qualquer
sancao;

2.6.6. Entregar as dependéncias do objeto do presente contrato, em perfeitas condi¢des de uso e
funcionamento, da &rea destinada ao bar, restaurante e lancheria.

2.7. Constituem obrigacGes da concessionaria

2.7.1. Promover a perfeita limpeza dos sanitarios (masculino e feminino) de uso interno e externo
(publico), inclusive com o fornecimento dos materiais e equipamentos de limpeza necessarios, bem como
manté-los abertos no horario de funcionamento do objeto contratado;

2.7.2. Efetuar a limpeza e lavagem das calcadas em frente e em volta do prédio;

2.7.3. Fazer a manutenc&o de rede elétrica, hidraulica e manter em perfeitas condicoes fisicas o prédio
e equipamentos;

2.7.4. Manter em dia Alvards, Licencas e PPCI, necessarios ao funcionamento para o fim destinado,
durante a vigéncia do contrato e eventuais prorrogacfes, correndo as suas expensas as despesas para
eventuais adequacOes necessarias;

2.7.5. Efetuar o pagamento do aluguel conforme o valor proposto adjudicado;

2.7.6. Todos os géneros alimenticios comercializados nas dependéncias do objeto contratado deverdo
ser fornecidos pela CONCESSIONARIA, atendendo critérios e técnicas apropriadas, bem como as condigdes
normativas quanto a higiene e a apresentacdo dos alimentos, em especial a Resolu¢do RDC 216 — ANVISA;

2.7.7. Observar rigorosamente a legislacdo sanitaria, a legislacdo do cddigo de postura do
MUNICIPIO e a promover a remogao diaria, com acondicionamento apropriado, de todos os residuos solidos
(lixo) produzido durante a execucdo do objeto contratado;

2.7.8. Promover periodicamente ou de acordo com a necessidade local, programas de dedetizacéo,
desratizacéo e desinsetizacéo no local a ser explorado;

2.7.9. E proibido a comercializagio de qualquer produto ilicito, fora do prazo de validade e sem nota
fiscal que comprove sua origem;
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2.7.10. Executar os servicos de modo satisfatorio e de acordo com as determinacg@es impostas pelo
MUNICIPIO;

2.7.11. Iniciar a exploracdo comercial do objeto contratado, no prazo estabelecido no presente termo;

2.7.12. Tratar com urbanidade e respeito 0s usuarios e os agentes do poder publico;

2.7.13. Cumprir as portarias e resoluc@es baixadas pelo MUNICIPIO;

2.7.14. Prestar servico adequado ao pleno atendimento dos usudrios, que satisfaca as condi¢des de
regularidade, continuidade, eficiéncia, seguranca, atualidade, generalidade, cortesia e modicidade de precos;

2.7.15. Todas as despesas decorrentes da execugdo do objeto contratado correrdo por conta da
CONCESSIONARIA (taxas de agua, luz, conta telefonica, tributos municipais, estaduais e federais, e
encargos trabalhistas, previdenciarios e tributarios, relativos aos empregados necessarios para a prestacao de
servico, adequacBes necessarias a manutencgdo do PPCI - Plano de Prevencéo e Protecdo Contra Incéndios);

2.7.16. A CONCESSIONARIA assumira inteira responsabilidade por todos os prejuizos que venha,
dolosa ou culposamente, acarretar ao MUNICIPIO ou a terceiros, quando da execugo do objeto contratado;

2.7.17. O objeto contratado devera obrigatoriamente ser executado pela CONCESSIONARIA, sendo
vedada a sua subcontratagéo, ndo podendo ser alugado, emprestado, ou de qualquer forma, cedido a terceiros;

2.7.18. Manter durante a execugdo do presente contrato, todas as condigdes de habilitacdo exigidas no
edital;

2.7.19. Fazer os reparos necessarios nos equipamentos, no prédio, inclusive nos banheiros internos e
externos, para manter o seu funcionamento em perfeitas condi¢des de higiene e limpeza;

2.7.20. Qualquer modificagio ou benfeitoria a ser realizada por contada CONCESSIONARIA, devera
ter autorizacio expressa e requerida por escrito com decisdo formal do MUNICIPIO;

2.7.21. Entregar a0 MUNICIPIO o objeto contratado ao final da vigéncia do contrato ou de sua
prorrogagdo, no minimo nas mesmas condi¢fes em que recebeu, inclusive realizando a pintura interna e
externa nas paredes, aberturas do prédio e banheiros internos e externos e 0s madveis indicados no item 1.4
do presente termo, nas mesmas condigdes em que recebeu;

2.7.22. As modificacbes e benfeitorias, autorizadas pelo MUNICIPIO, realizadas pela
CONCESSIONARIA, passardo a incorporar o patriménio do MUNICIPIO, ndo sendo passivel de qualquer
ressarcimento a CONCESSIONARIA;

2.7.23. Nao utilizar as dependéncias do objeto contratado, para a pratica de quaisquer tipos de jogos,
bailes, boates ou atividades ilicitas;

2.7.24. O horério de funcionamento das dependéncias de Bar e Restaurante, devera ser no minimo, a
partir das 10:30h (dez horas e trinta minutos) as 24:00h (vinte e quatro horas) e no minimo 6 (seis) dias por
semana;

2.7.25. Os mobiliarios e equipamentos, recebidos no inicio da concessdo de uso, ndo poderdo ser
emprestados ou alugados pela CONCESSIONARIA, nem usados na parte externa do objeto contratado;
2.8. Do acompanhamento e da fiscalizagdo:

2.8.1. Todo o servico serd fiscalizado constantemente pelo Municipio, ndo podendo a proponente
vencedora negar autorizagdo para tal, sob pena de incorrerem em causa de resciséo contratual.

2.8.2. A execucdo do contrato oriundo da presente licitacdo sera fiscalizada por servidor municipal
designado para tal.

2.8.3. O fiscal nomeado anotard em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com o objeto
licitado, determinando o que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados.

2.8.4. As decisOes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal deverdo ser solicitadas
Setor Juridico Municipal, em tempo habil, para a ado¢do das medidas e/ou penalidades conforme o presente
termo.

2.8.5. A licitante vencedora devera acatar toda a orientacdo do Municipio, emitida formalmente por
escrito, com relagdo ao cumprimento de normas ambientais.

2.9. As hipoteses que constituem motivo para extingdo contratual estdo elencadas no art. 137 da Lei n°
14.133/2021, que poderdo se dar, apos assegurados o contraditério e a ampla defesa a CONTRATADA:

2.9.1 Determinada por ato unilateral e escrito da Administragéo, exceto no caso de descumprimento
decorrente de sua propria conduta;

2.9.2. Consensual, por acordo entre as partes, por conciliacdo, por mediacdo ou por comité de
resolucdo de disputas, desde que haja interesse da Administragao;

2.9.3. Determinada por deciséo arbitral, em decorréncia de clausula compromisséria ou compromisso
arbitral, ou por deciséo judicial.
2.10.Serdo considerados casos fortuitos ou de forca maior, para efeito de cancelamento do contrato oriundo
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do presente certame licitatorio ou ndo-aplicagdo de san¢des, os inadimplementos decorrentes das situacdes
a seguir, quando vierem a atrasar a execucao do objeto licitado:

2.10.1. Greve geral;

2.10.2. Calamidade publica;

2.10.3. Interrupcéo dos meios de transporte;

2.10.4. CondicGes meteoroldgicas excepcionalmente prejudicadas; e

2.10.5. Outros casos que se enquadrem no paragrafo Unico do art. 393 do Codigo Civil Brasileiro (Lei
n°® 10.406/2002).

2.10.6. Os casos acima enumerados devem ser satisfatoriamente justificados pela Licitante Vencedora.

2.10.7. Sempre que ocorrerem situacdes que impliquem caso fortuito ou de for¢a maior, o fato devera
ser comunicado ao Municipio, em até 24 (vinte e quatro) horas ap6s a ocorréncia.

2.10.8. Caso ndo seja cumprido este prazo, o inicio da ocorréncia seré considerado como tendo sido
24 (vinte e quatro) horas antes do dia de solicitacdo de enquadramento da ocorréncia como caso fortuito ou
de forca maior

3. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES PARA A CONTRATACAO

3.1 O levantamento da necessidade da contratagdo do servi¢o foi feito através de analise da Secretaria
Municipal de Industria, Comércio, Turismo, Desporto e Lazer, assim apontando a necessidade de contratar
empresa para atender sua demanda.

4. LEVANTAMENTO DE MERCADO
4.1 Da metodologia aplicada a pesquisa de precos

4.1.1 A metodologia para a base de célculo do valor minimo a ser estabelecido para esta concessao de
uso foi com base na licitacdo anterior, que serd atualizado pelo IPCA (Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo), sendo reajustado 5,13%. O valor minimo mensal definido para a locagdo do objeto
licitado em 2023 foi de R$ 1.041,46 (um mil, quarenta e um reais e quarenta e seis centavos), passando agora
para R$ 1.094,88 (Um mil e noventa e quatro reais e oitenta e oito centavos).

5. NECESSIDADE DE ADEQUAQAO DE AMBIENTE

5.1. Espaco Fisico: Prédio na Praca Borges de Medeiros - Quiosque

5.2.  Impacto ambiental: Sem impacto ambiental determinavel.

5.3. Infraestrutura: Aarea de 352,00 m?, sendo 147,00 m2 de area aberta, situado na rua 7 de setembro
n° 1142, Bairro Centro

6. ESTRATEGIA DE CONTRATACAO

6.1 O Objeto dessa contratacdo, seus componentes, sua natureza e especificacdo técnica estdo
detalhadamente descritos neste termo;

6.2 Conforme a Lei Municipal n° 5.387/2016 esta Concessao de Direito Real de Uso de Bem Imovel,
devera ser formalizada através de Concorréncia Publica.

7. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

7.1. Contratacdo de empresa para concessdo de uso de bem imdvel para exploragdo comercial das
dependéncias do conjunto de lazer, recreagdo e infra-estrutura da praca borges de medeiros - quiosque, com
area de 352,00 m?, sendo 147,00 m2 de area aberta, situado na rua 7 de setembro n° 1142, Bairro Centro, Sdo
Vicente do Sul/RS.

7.2. A concessdo visa o aproveitamento do local destinado a Bar e Restaurante, objeto do presente estudo
técnico, proporcionando op¢oes de lazer a comunidade, autorizada pela Lei Municipal n° 5.387/2016 de 19
de julho de 2016

7.3. Conforme a Lei Municipal n® 5.387/2016 esta Concesséo de Direito Real de Uso de Bem Imdvel, devera
ser formalizada através de Concorréncia Publica.

8. SOLUCAO TECNICA ESCOLHIDA

8.1. Pelas justificativas apresentadas, a solucdo técnica escolhida é a de licitar através do Concorréncia
Publica, alinhada com a necessidade da Administracdo Municipal no atendimento do setor demandante.
8.2. Asespecificagdes técnicas dos servigos a serem prestados deverdo estar totalmente descritas no Termo
de Referéncia que seré elaborado de acordo com a solicitacdo do setor requisitante;
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8.3. Entende-se que a solucdo proposta é a que a melhor se adequa &s necessidades definidas.

9 VIABILIDADE DA CONTRATACAO

9.1. Com base nas informacdes levantadas neste estudo preliminar esclarecemos ser viavel, do ponto de
vista técnico e econbmico a realizacdo de Concorréncia Publica para a Contratacdo de empresa para
concessao de uso de bem imdvel para exploracdo comercial das dependéncias do conjunto de lazer, recreacédo
e infra-estrutura da praca borges de medeiros - quiosque, com area de 352,00 m?, sendo 147,00 m2 de area
aberta, situado na rua 7 de setembro n® 1142, Bairro Centro, S&o Vicente do Sul/RS, conforme a permisséo
legal incicada na Lei Municipal n° 5.387/2016.

Sao Vicente do Sul, 01 de setembro de 2025

Mitielle Saccol Fernandes
Secretaria Municipal de Induastria, Comércio, Turismo, Cultura, Desporto e Lazer
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